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Es ist Zeit fiir den Exit

Wann, wenn nicht jetzt ist die richtige Zeit, um aus dem
Wohnimmobilienmarkt auszusteigen, fragt John Amram,

Geschéftsfithrer der HPBA.

enn die Party am
schonsten ist, wird es
hochste Zeit zu gehen.

Dieser bewihrte Spruch auch
unter Borsenanlegern gilt derzeit
fiir deutsche Wohnimmobilien -
zumindest fiir einen grofien Teil
der Investoren. Die Preise steigen
in den Ballungsgebieten Jahr um
Jahr, Deutschland geniefdt inter-
national den Ruf eines sicheren
Hafens, ein Wertverlust ist nicht
zu befiirchten, und im Vergleich
zur Benchmark Bundesanleihe -
ach, reden wir lieber nicht von
Bundesanleihen.

Sicher ist: Wer sein Kapital in
den vergangenen Jahren in deut-
sche Wohnimmobilien investiert
hat, steht augenblicklich sehr gut
da, jedenfalls auf dem Papier. Fiir
mich gilt ein Gewinn namlich erst
dann als verdient, wenn ich
erfolgreich liquidiere, alles andere
ist glaubensbasiert. Wer jetzt aber verkauft, kann seine
Objekte zu einem ausgezeichneten Preis anbieten.
Zunehmend suchen auch Versicherungen und Pensions-
fonds, also Investoren mit einem langfristigen Anlageho-
rizont und niedrigeren Renditeerwartungen Objekte, weil
Sicherheit ihr Hauptanlagekriterium ist. Ein Ausstieg jetzt
kann Kapital freimachen, um in neue Assetklassen und
Mirkte mit vielversprechenderen Businessplinen zu
reinvestieren. Oder aber man folgt mit dem Geld in der
Tasche der Devise: Abwarten und Tee trinken, um bei pas-
sender Gelegenheit den Vorteil Liquiditit zu nutzen und
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umso dynamischer agieren zu
konnen.

Der allgemeine Anlagedruck -
Stichwort Brexit, Stichwort Ver-
mogenserhalt - wird sicherlich
noch zunehmen. Zugleich aber
kommen erste Zinsmandover auf,
die den Markt verunsichern. Und
natiirlich haben allein die Uber-
legungen der EZB, die Zinsen
anzuheben, psychologische Aus-
wirkungen auf die Kaufpreisein-
stellung vieler Investoren. Ein
Gefiihl geht um: dass wir plotzlich
wieder an einem Zeitpunkt ange-
kommen sind, an dem die Zinsen
steigen werden. Das dndert den
Blick. Manch ein Investor wird
Preiskorrekturen einfordern oder
tut es bereits.

Von der politischen Volatilitat
ganz zu schweigen. Immobilien-
eigentiimer haben keinen leichten
Stand - weder auf Bundes- noch
auf Landerebene, wie Mietpreisbremse und Milieuschutz-
gebiete zeigen. Und die Bundestagswahl 2017 wird die
Situation eher noch verschirfen, insbesondere fiir institu-
tionelle Anleger und Family-Offices. Wenn etwa die mogli-
chen steuerlichen Ankaufsvorteile bei Share-Deals wegfal-
len, werden abermals potenzielle Kdufer dieser Anlageform
den Riicken kehren. Mein Fazit daher: Fiir viele Akteure ist
der Markt reif. Das ,,geduldigere” Geld kann ruhig investie-
ren, das opportunistische sollte weiterziehen.

Lesen Sie dazu auch die Gegenposition , Wohnungen
kaufen lohnt noch immer* auf dieser Seite.



